Brodowski
IMMOBILIEN

IMMOBILIENANGEBOT NR. 951

Sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus
auf Traumgrundstiick mit Blick ins
Grune ins TOP-Lage von Kaarst - Vorst

Objektbeschreibung

Ein Raumwunder mit grofem Gartenparadies und Gestaltungs-
potenzial. Sie suchen ein neues ZUHAUSE mit vielfaltigen Mog-
lichkeiten fir sich und Ihre Familie? Dann kénnte dieses Angebot
sehr interessant flir Sie sein. Eine gewachsene Nachbarschaft,
gute Infrastruktur und richtig viel Platz fir lhre individuellen
Wohn- und Gartentraume: Das alles erwartet Sie bei dieser nicht
alltaglichen Immobilie mit herrlichem Weitblick ins Griine!

Im Erdgeschoss befindet sich neben einem einladenden Eingangs-
bereich ein gerdumiges Wohn-/Esszimmer mit integrierter, offe-
ner Kiiche und Kaminofen. Des Weiteren verfiigt das Erdgeschoss
Uber ein Arbeitszimmer (hier sind Anschlisse fiir ein zusatzliches
Bad vorhanden) sowie ein Gaste-WC.

OBJEKTDETAILS
Angebot Nr. 951

Typ: freistehendes Einfamilienhaus

Bauweise: Fertigbauweise

Kaufpreis: 475.000,- €

2zgl. Kaufercourtage: 3,57 %

Bezug: nach Absprache
Baujahr: 1977
Grundsttick: 977 m?
Wohnfliche: ca. 165 m?
zzgl. Nutzflache

Zimmer: 4

Bad: 1

Géste-WC: 1

Keller: ja

Fenster: isoliervergl. Holzfenster
Heizung: Olzentralheizung

Energieausweis in Vorbereitung
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Uber eine offene Treppenanlage erreicht man eine groRziigige
Galerie mit angrenzender Loggia; ebenfalls befinden sich auf die-
ser Etage ein gerdaumiges Elternschlafzimmer mit Ankleidebe-
reich, ein Kinderzimmer sowie ein weiles Tageslichtbad mit Eck-
badewanne. Weitere individuelle Nutzflache (keine Wohnfldche)
befindet sich im Dachgeschoss, welches (iber den Galeriebereich
erreichbar ist.

Der Keller verfiigt Uber zusatzliche Abstell-/ und Nutzflachen. Hier
befinden sich der Heizungsraum (Olzentralheizung), ein Hauswirt-
schaftsraum, zwei Vorrats-/Abstell-/Hobbyrdume und eine wei-
tere Toilette.

Aufgrund der GroRe des Grundstlicks sowie des Aufbaus des Hau-
ses kdnnen Sie zu nahezu jeder Tageszeit die Sonne genieRen und
entspannen.

Abgerundet wird dieses Immobilienangebot durch eine grolRe Ga-
rage, die als Einzelobjekt errichtet wurde.

Das Objekt wurde im Jahr 1977 in Fertigbauweise errichtet und
zusatzlich verklinkert. Es misste in einigen Bereichen umfassend
saniert werden, um es technisch als auch optisch dem modernen
Zeitgeist anzupassen.

Ausstattungsmerkmale

- Fertigbauweise verklinkert

- Bodenbelage: Uberwiegend weiller Fliesenboden bzw.
Parkett- und Teppichboden

- isolierverglaste Holzfenster

- Olzentralheizung
(Warmwasser tber Durchlauferhitzer)

- Gaste-WC

- SAT-TV

- Garage

Doch verschaffen Sie sich einen eigenen Eindruck von dieser Im-
mobilie mit Potenzial auf einem wunderschénen Grundstiick und

PROVISION, HAFTUNG

Die vom Kaufer im Falle des Ankaufs
dieses Objektes unmittelbar an Bro-
dowski Immobilien GmbH zu zahlende
Provision betragt 3 % des Kaufpreises

zzgl. der gesetzlichen MwsSt (= 3,57 %).

Alle in diesem Angebot enthaltenen
Angaben, Abmessungen und Preisan-
gaben beruhen auf Angaben des Ver-
kaufers (oder eines Dritten). Der Mak-
ler Gbernimmt hierfir keine Haftung!

Siehe unsere beigef. AGB's.
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vereinbaren einen Besichtigungstermin mit uns. Wir freuen uns
auf Ihre Nachricht!

Lage und Umgebung

Das freistehende Wohnhaus befindet sich in sehr guter, ruhi-
ger Wohnlage von Kaarst - Vorst auf einem wunderschénen,
groRziigigen Grundstiick. Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Kin-
dergarten, eine Grundschule sowie ein Gymnasium nur we-
nige Fulminuten entfernt. Die gute Verkehrsanbindung ist
durch die Autobahnen A 44, A 46, A 52 u. A 57 gegeben, die
bequem Uber BundesstralRen erreichbar sind. Die gute Lage
sowie die in Klrze erreichbaren Naherholungsgebiete laden zu
Spaziergangen oder Radtouren ein und steigern somit die
Wohn- und Lebensqualitat.

Objektansichten

Hausansicht
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Objektansichten

Garage

Gartenhaus
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Objektansichten

Wohnbereich
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Objektansichten

offene Kiiche mit Essbereich
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Objektansichten

Einbaukliche

Gaste-WC
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Objektansichten

Wohnbereich

Flur (EG)
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Objektansichten

Treppenaufgang

Galerie
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Objektansichten

Galerie
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Objektansichten

Schlafzimmer

Bad
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Objektansichten

Dachgeschoss
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